| FESTSETZUNGEN TEXTLCHE FESTSETZUNGEN

GEl. § 9 BBAUG UND BAUNVO

1. Schallschutz

ART DER BAULICHEN NUTZUNG GemdB3 § 9 (1) Nr. 24 BBauG miissen in Gebdude entlang der Kreis-
straBe K 44 (GroBe Strafe) bei der genehmigungs—- bzw. anzeige-

MK | KERNGEBIET. ALLGEMEINES WOHNEN AB 1. 06 ZuULAsSSIG,
AUSNAHMSWEISE IM EG

pflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung in die zum

dauvernden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Rdume Schallschutz=—

Mi | MISCHGEBIET fenster der Schallschutzklasse 3 der VDI-Richtlinie 2719 "Schall-
ddmmung von Fenstern" mit einem Schallddmm-MaB8 von 35 bis 39 d4dB
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG auf der der K 44 zugewandten Seite eingebaut werden.

I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
2. AusschluB von Garagen und Nebenanlagen
@ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWINGEND

[l -l ZAHL DER VOLLGESCHOSSE - MINDEST- UND HOCHSTGRENZE

DAS HOCHSTZULASSIGE GESCHOSS IST NUR IN DEM ALS
VOLLGESCHOSS ANZURECHNENDEN DACHRAUM ZULASSIG

&
i akemdB § 23 Abs. 5 BauhV0 sind auf den nicht berbaubaren GrundstUcksfldchen Garagen un% T
E berdachte Stellpldtze gem. § 12 Abs. 6 BauNv0 und Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 Bauhvo
ﬁ_nicht zul&ssig.

10 GRUNDFLACHENZAHL
GESCHOSSFLACHENZAHL

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN L:Anz:l.";g:l Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 der Baunutzungsverordnung wird festge-

setzt, daB die Unterart "Spielhallen und Vorhaben mit vergleichbaren
Einrichtungen"der nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 Baunutzungsverordnung allgemein
zul4ssigen Nutzungsart -VergnOgungsstitten- in den Ausweisungen Kerngebiet

OFFENE BAUWEISE (MK) nicht zuldssig ist.
GESCHLOSSENE BAUWEISE

BAULINIE HINWE|SE

BAULINIE, ZUGLEICH VERKEHRSFLACHENBEGRENZUNG T
Fiir den Planbereich besteht eine Satzung liber Abstandsflachen gemaf § 81 (1), Nr. 5 BauO NW i.V.m. §§ 4
BAUGRENZE und 28 der Gemeindeordnung NW.

2. Gestaltung

Baugrenze !m Erdgeschoss / Obergeschoss Fir den Planbereich besteht eine bauordnungsrechtliche Gestaltungssatzung. Die Bestimmungen dieser
Baugrenze im Kellergeschoss Satzung sind zu beachten.

3. Denkmaler
DEN GEME [NBEDA RF Fiir den Planbereich ist eine Satzung liber Denkmalbereiche gemaR § 5 DSchG NW vorgesehen.

4. Bodendenkmaler / Bodenfunde
Auftretende archaologische Bodenfunde sind zu melden. Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes NW

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF sind zu beachten.
Vor Beginn der BaumaRnahme in Abh&ngigkeit von der Baugenehmigung ist eine archaologische
KULTURELLEN UND GFFE NTLICHEN ZWECKEN DIENENDE G EBAUDE Sachverhaltsermittiung in Abstimmung mit dem Amt fiir Bodendenkmalpflege LVR durchzufiihren. Der

Nachweis bzw. das Ergebnis ist dann spatestens im Baugenehmigungsverfahren vorzulegen.

UND EINRICHTUNGEN
5. Grundwasser

Bei Eingriffen in das Grundwasser ist, aufgrund nahegelegener Altstandorte zu priifen, ob die

BU RGERHAUS Grundwasserqualitat dem Eingriff entgegen stehen kénnte. Der weitergehende Ablauf ist vorab mit der
Unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Kleve abzustimmen.
MUSEUM 6. Eingriff / Ausgleich

Das ermittelte Biotopwertdefizit fiir die 3. Anderung ist durch die Pflanzung eines qualitétvollen Baumes oder
einer ahnlichen Malnahme (Hecke) auf dem Grundstiick auszugleichen.

ANDERUNGSVERFAHREN 3. vereinfachte Anderung FUR DIE 3. VEREINFACHTE ANDERUNG:
@ Zusammenfassung der Zweckbestimmun "Museum" und "Biirgerhaus” STRASSENVERKEHRSFLACHE

@ Erweiterung der iiberbaubaren Fliche STRASSENBEGRENZUNGSLINIE AUCH GEGENUBER VERKEHMRS- Gemeinde Kranen bu rg

Der Rat der Gemeinde hatam __ . . gem. § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches die 3.vereinfachte Ande- ——{JuEGr% . Baugrenze im Erdgeschoss / Obergeschoss FLACHEN UNTERSCHIEDLICHER ZWECKBESTIMMUNG
Baugrenze im Kellergeschoss

@ Erhéhung der Grundflachenzahl von 0,5 auf 0,85 und der Geschossflachenzahl von 0.8 auf 2.0

rung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Es handelt sich im ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB. VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH (MISCHVERKEHRSFLKCHE

OHNE FUNKTIONSTRENNUNG) Bebauungsplan Nr- 33/2
A A o 22 e TIRIETS Ravhes / Fusswes "Ortskern - Ost"

Burgerme|ster _________ o ESTANDSDAQS] UNG ' HlNWEISE P) OFFENTLICHER PARKPLATZ o _ 3 VereinfaChte An d erun g
NACHR

IH'I' UC,{E UERNAHMEN GRONFLACHEN, FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BRUVEN UND g Christophorus
| =} - Ry
4.

STRAUCHERW

Dieser Beschlussistam __ . __ . ortsublich bekannt gemacht worden.

Kranenburg,den __ . __

Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wurde die betroffene Offentlichkeit in der Zeitvom ___ .

bis__ . . einschlieB3lich an der Bauleitplanung beteiligt.

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

Kranenburg,den __ . __

PARKANLAGE

ZU ERHALTENDER BAUMBESTAND

Birgermeister

ZU ERHALTENDER STRAUCHER- UND HECKENBESTAND

ANPFLANZUNG VON LANDSCHAFTSGEBUNDENEN STRAUCHERN UND
HECKEN

Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB wurden die berihrten Behérden und sonstigen Tréagern offentlicher Belange

in der Zeitvom __ . . bis . . einschliel3lich an der Bauleitplanung beteiligt.

Kranenburg,den __ . __

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
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Der Rat der Gemeinde hatam__ . . gem. § 10 des Baugesetzbuches diese 3.vereinfachte Anderung MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT BELASTETE FLACHE

des Bebauungsplanes als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
GEHRECHT ZUGUNSTEN DER ANLIEGER
Kranenburg, den .

FAHRRECHT ZUGUNSTEN DER ANLIEGER
LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEN DER VERSORGUNGSTRAGER

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Birgermeister Schriftfihrer
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der ACHE i =
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786). FLACHEN FUR VER= UND ENTSORGUNGSANLAGEN
Planzeichenverordnu_ng 1990 (PIanZY 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 . TRAFOSTATION S == A
Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieser 3. vereinfachten Anderung des Bebauungs- (BGBI. 11991 1S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung. _Gb*-~© Geobasis NRW (2021)
| stiblich bekannt ht word Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der 49— @ ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG —
planesam__.__.___ orisublich bekannt gemacht worden. Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung. Planlbersicht 1 : 5.000
Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten. Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom =P STELLUNG DER HAUPTGEBAUDE (HAUPTFIRSTRICHTUNG) e 28.08.2021 Sat beschl
Kranenburg, den __ . 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung. an o atzungsbeschiuss é
Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der gy ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER STELLUNG DER HAUPT- Bearb. VI %
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung. GEBAUDE =
""""""""""""""""" Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), 5 PlangréRe | 75 x 60 0 5 10 15 20 30 m
Birgermeister in der zuletzt gednderten Fassung. EEEEE ™ GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGS- m
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 PLANES Mafstab 1:500
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung. Planbearbeituna:
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016 g wp WoltersPartner
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt ge4nderten Fassung. Aeeial 1§tadté"a:;6f;mcb'* iy
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24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung. stadtplaner@wokterspartner. de




