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Mi, AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tiberein.Die Planunterlage

" 1 0_400 entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung. G e m e I n d e Kra n e n b u rg
0’3 Kranenburg, den 30.04.2021 3 ":”
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¢ o ’ ¢$¢ Der Rat der Gemeinde hat am 30.04.2020 gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen 1 . Anderu ng
0 > ’ = A 06 06 Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am 14.05.2020 ortsiblich bekannt gemacht worden.
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% Kranenburg, den 30.04.2021
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> v L \9‘& ‘91& Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Gber die Bauleitplanung hat vom
o 0;9 0;9 8.05.2020 bis 18.06.2020 gem.§ 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
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Kranenburg, den 30.04.2021
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Blrgermeister

Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat
am 07.05.2020 gem.§ 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.

1 Kranenburg, den 30.04.2021

Strgemeister Lage im Bebauungsplan Nr. 20 -
o0 % Masstab 1:1500

Der Haupt- und Finanzausschuss’) hat am 18.02.2021 gem.§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
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beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
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Kranenburg, den 30.04.2021
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G Burgermeister

107 A 107 Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem.§ 3Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom 15.03.2021 bis 15.04.2021 einschliellich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
0 3 O 3 Die ortsibliche Bekanntmachung erfolgte am 05.03.2021.
y y Diese Auslegung gem. § 3Abs. 2 wurde gleichzeitig mtt der Einholung der Stellungnahmen

/ o / ° gem. § 4Abs. 2 des Baugesetzbuches durchgefiuhrt.

LEGENDE NUTZUNGSSCHABLONE ZEICHENERISCHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Kranenburg, den 30.04.2021
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN ’ B
Art der baulichen Nutzung Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 1 0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG FESTSETZUNGEN gem.§ 9 BauGB und BauNVO
WR Reines Wohngebiet von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO ) 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Birgermeister
(gem.§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)
WA Allgemeines Wohngebiet D Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur _ _ . L S . : -
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft m (I\glszcggellc:\e/to) Fur den gesamten Geltungsbereich wird ein Mischgebiet mit zwei Gebieten unterschiedlicher Nutzung Ml 1 und Ml 2 festgesetzt.
au . *' .
MaR der baulichen Nutzung 2 3 Im gesamten Geltungsbereich sind Nutzungen gem. § 6 (2) Nr. 3 und Nr. 4 BauNVO (Einzelhandelsbetriebe, Schank- und D_er Haupt- und Finanzausschuss’ der Gemeinde hf"‘t am 29.04.2021 gem.§ 10_des _Baugesetzt_)uches
° 2 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbegebiete) sowie Nutzungen gem. § 6 (2) Nr. 6-8 diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
2B 0 4 Grundfschenzahl und Strauchern und Sonstigen Bepﬂanzungen BauNVO (Gartenbaubet”ebe, Tankstellen, Vergnugungsstatten) UnZUlaSSIg.
T 0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
| Zahl der Vo"geschosse als Héchstmaf Anpflanzen' Biume (§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BaUGB, § 16 BauNVO ) 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Kl’anenburg, den 30042021
' 4 (gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (2) BauGB i.Vm. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Sonstige Planzeichen ) 2.1 GRUNDFLACHENZAHL UND ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GRZ 0,6 Grundflachenzahl Im Mischgebiet 1 wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und die Anzahl der Vollgeschosse auf 1 festgesetzt.
3 umli i Im Mischgebiet 2 wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und die Anzahl der Vollgeschosse auf 2 festgesetzt. .. .
Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches GFZ 08 Geschossflachenzahl Blrgermeister
nur Einzel- und Doppelh&user zulassig s mem - Umgrenzung Bebauungsplan Nr. 20 1= Art der Nutzung o Zahl der Voll h ¥
i = : ahl der vollgeschosse 2.2 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN H
mmmmm== Umgrenzung der 1. Anderung Im Mischgebiet 1 darf die Firsthohe der Gebéude die Héhe von 8,50 m und die Traufhdhe der Gebaude die Hhe von 4,00 m nicht Ubersichts pla n
- = U hreiten. . .
e Baugrenze Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von 2= Anzahl der Vollgeschosse 0 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Uberschreiten Gem.§ 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am 12.05.2021 M t b 1 . 1 0 OOO
\-‘-'\ Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der Nutzung 3-B . (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Im Mischgebiet 2 darf die Firsthohe der Gebaude die Héhe von 10,50 m und die Traufhéhe der Geb&ude die Hohe von 6,00 m nicht ortsiblich bekannt gemacht worden. dssla . .
innerhalb eines Baugebietes = bauweise, Uberschreiten. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
5 : ) ED= Einzel-und D lh&user
Verkehrsfldchen X X X X _, Streichung der Verkehrsflache besonderer _ el- und Doppelhause Bezugshohe fiir die Oberkante der geplanten Geb&ude sind die im StraRenverlauf angegebenen Héhen in Meter liber NHN
i ><>< XX X X Zweckbestimmung zugunsten der Ausweisung von Reinem . Baugrenze (s. Planeintrag - noch zu erginzen). Die Héhen sind zu interpolieren bezogen auf den Mittelpunkt der bebauten Flache.
StraRenverkehrsflachen Wohngebiet laut Ratsbeschluss vom 4= Grundflachenzahl (GRZ) —
.. .. . Kranenburg, den 12.05.2021
= Otralenbegrenzungslinie auch gegeniber i i A 3. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmun Hinweise VEHRKEHRSFLACHEN (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)
erkenrsilachen besonderer cweckbestimmung _ (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
3 Nutzungsgebiet 3.1 Je Gebaude sind maximal 6 Wohneinheiten zulassig.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Firstrichtung ) )
,,,,,, . w—w—w Ein-bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrs- 4. STELLPLATZE, GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE . ;
Fulasnaerbereich geplante Grundsticksgrenzen fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4,11 und Abs. 6 BauGB) (gem. § 9 (1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB) Blirgermeister
9ang * 17,00 geplante StraBenahen in m Gber NN . : : . . . . .
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 4.1 Stellplatze sind nur in den dargestellten Bereichen fir Gemeinschaftsstellplatze zulassig.
- @ MaRnahme des Naturschutzes und der Landschaftspflege -
o O SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT 5. NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG
Griinflachen Bestandsangaben (§ 5 Abs. 2 Nr.10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) (gem.§ 9 (1) BauGB i.V.m. § 51a (1) LWG)
*) Die Beschlussfassungen erfolgten durch den Haupt- und Finanzausschuss aufgrund eines Delegationsbeschlusses von mehr
Griinflachen Flurstiicksgrenze 5.1 GemaR § 9Abs. 1i.V.m. § 51a Abs. 1 LVVG (Landeswassergesetz) sind die im Rahmen der Dachentwasserung anfallenden als zwei Dritteln der Mitglieder des Rates gem. §60 Absatz 2 Gemeindeordnung NRW aufgrund der vom Landtag NRW am
Abwasser sowie nicht schadlich verunreinigte Abwasser der versiegelten Flachen (Zufahrten, Stellplatze etc.) bei Neubauten nach 27.01.2021 festgestellten epidemischen Lage von landesweiter Tragweite.
. ) 372 Flursticksnummer Biume - Erhaltun den anerkannten Regeln der Technik zu versickern, sofern die ¢rtlichen Bodenverhéltnisse dies zulassen. Die Versickerung erfolgt
(@) Offentlich 9 Uber Entwasserungsmulden oder Rigolen. Aufgrund der separaten Strallenentwadsserung sind Baugrundstiicke, deren Urgelande
. tiefer als die Oberkante StralRenniveau liegt, mindestens auf die H6he der Oberkante Strafenniveau aufzufiillen. Die Sockelhéhe -
Gebaude gemessen zwischen der Oberkante StralRenhéhe und der Oberkante FuBboden Erdgeschoss Gebaude /Garagen/ Nebenanlagen -
06 SONSTIGE PLANZEICHEN muss aus Grinden der Entwésserung mindestens 10 cm betragen. Das Niederschlagswasser muss dabei an den
Grundstlickszugangen durch Drainrinnen aufgefangen werden, um eine Entwédsserung ber die Verkehrsflachen zu unterbinden.
°o 16,44 Hbéhenlage U. NN .
6. SCHUTZ VOR LARMAUSWIRKUNGEN DURCH STRASSENVERKEHR
Gem.§ 9 Abs.1 Nr 25 und Abs. 6 BauGB
s Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze VO RSC H RI FTE N
I_Gﬂ J (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) 6.1 Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Straflen- und Schienenverkehr werden bei einer baulichen Errichtung oder baulichen
Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, folgende passive Schallschutz-
maBnahmen erforderlich. Die Larmpegelbereiche zur Bestimmung des erforderlichen R'w,ges des Aullenbauteils sind gekenn- Diese Bebauungsplananderung ist aufgestellt worden nach folgenden Vorschriften:
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen zeichnet.
] **** innerhalb des Geltungsbereiches a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
Textliche Festsetzungen Hinweise (§ 16 Abs. 5 BauNVvO) Larmpegelbereich in dB(A)" | MaBgeblicher AuBenlirmpegel in dB(A) (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)
v Bereiche fiir Nutzungsbeschrankungen | 55 geandert worden ist.
. i LP 1I-V: Ladrmpegelbereiche 1I-V " 50
1. Festsetzungen zur baulichen Nutzung der Grundstiicke (nach BauGB undpgayNvO) 1. Fir die Gestaltung der StraRen, Wege und Platze sind b)  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
. die "Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieRungs- I — Grenze des raumlichen Geltunasbereichs i 65 2017 (BGBI. 1 S. 3786)
1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung stralen (EAE 85/95) zu berticksichtigen. IEI e T e b 93 e \% 70
In den Nutzungsgebieten 1 - 6 "Reines Wohngebiet" ist eine eingeschossige Bauweise fiir Einzel- oder Doppelhduser festgesetzt. ?tellplétze und Garagen sollten unter Anwendung der m—— (§9 Abs. 7 BaugGB) gsp \4 75 c) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
Die Grundflachenzahlen betragen 0,3 bzw. 0,4. Empfehlungen fur Anlagen des ruhenden Verkehrs ' Vi 80 HINWEISE (Planzeichenverordnung- PlanZV vom 18.21.1990 (BGBI. 1991 | S. 58). Zuletzt geandert durch
N ot 7 "Allcemeines Wohnaebiet" it eine einaeschossie Baumeise fir Einsel. oder Donselhiuser fosiaeseta (EAR 91)" ausgefuhrt werden. Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
[;?e C;Jrzzgg'as'gﬁelnezahlen %i?:'?%ss onhngebiet st eine eingeschossige bauwelse fur tinzel- oder Doppelhauser testgesetzt. 2. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmiler (kulturge- Fenster von nachts genutzten Rdumen (i. d. R. Schlaf- und Kinderzimmer) sind innerhalb des Plangebietes - sofern die Fassaden zur DENKMALER
! gte.s. ' schichtliche Bodenfunde. d. h. Mauerwerk. Einzelfunde 07 BESTANDSDARSTELLUNGEN; HINWEISE Larmquelle ausgerichtet s!_nd und hc")he[e AuBengerduschpegel als Lm = 45 dB(A) [D__IN 18005-1 BbI._j] vorliegen - zu Luftungs- Bei Bodeneingriffen kénnen gesetzlich geschiitzte Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. beispielsweise d) §§ 7 und 41 der Gemeindeverordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO) vom 14.07.1994
. b h Verand » U d Verfarb P q ’ zwecken mit einer schalldammenden Liiftungseinrichtung auszustatten. Das Schalldamm-MaR von Liftungseinrichtungen/ Rollladen- Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt (GV NRW S. 666/SGV NRW 2003
Im Nutzungsgebiet 7 werden folgende Nutzungen ausgeschlossen: a f[a"r ?uﬁ Berzn irun%er;funh 'te a:dunlgten md er Bei késten ist bei der Berechnung des resultierenden Bau-Schallddmm-MaRes R, s zu beriicksichtigen. Ausnahmen kénnen zu- werden. Auf die §§ 15 und 16 DSchG NW wird in diesem Zusammenhang verwiesen. Beim Auftreten von archéologischen '
. natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Bei gelassen werden. Bodenfunden und Befunden ist die Gemeinde Kranenburg als Untere Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fiir Boden- - o -
- Gartenbaubetriebe Entdeckung von Bodendenkmalern ist die Gemeinde i denkmalofl im Rheinland. AuRenstelle Xanten. A tusring 345, 46509 Xanten. Tel. 02801.776290 dalich e) Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntm. VO)
- Tankstellen. Kranenburg als Untere Denkmalbehsrde oder das VorhandeneGebiude Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises nach [DIN 4109-2] denkmaiptiege Im Rheiniand, Aubenstelle Aanten, Augustusring P anten, 1él. -/ 70299 unverzugiich zu vom 26.08.1999 (GV.NRW.S.516/SGV.NRW. 2023)
Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege AuRenstelle ermittelt wird, dass durch die Errichtung vorgelagerter Baukdrper oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der verminderten '”for[néere;A%Odganenggm und tEntgeCku?gsr?'ta:)te zlnd éuréé_achst unv?_ljan'der;[i zu e(;_haltenr; E_rdemgnffe |th|f3_n%eb|et sind
Die AuRenwandh&hen betragen maximal: Xantep unv_erngIich zZu ipformieren._ Die Entdeckungs- Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren. %J?mrtréarsu%hungséergigmg unnduE)lcj)rlljrrqeﬁ[a?ili):(;rlceh:c::oginscheerlrl]:%%rc]i% ZuigsBS:agfhngzssié(he;z;;z&fl:’zlssiznzgﬁir e:r(:faellenden f Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des
statte ist mindestens drei Werktage in unverandertem L - . ) . . G t 19.Juni 2020 (BGBI. | S. 1408 andert den ist
Traufhéhe 4.00 Zustand zu erhalten (§§ 15, 16 DSchG) . Vorhandene Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer 7 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN Kosten sind im Rahmen des Zumutbaren vom Vorhabentrager zu tibernehmen (§ 29 Abs. 1 DSchG NW). Einzelheiten esetzes vom 19.Juni ( <o, ) geéndert worden is
] Fir?sltjhij?meeS %0 mm ’ : ’ (gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB) hierzu sind mit der Unteren Denkmalbehérde der Gemeinde Kranenburg und dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege
’ 3. Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen son- SN 7.1.AUSSENWANDFLACHEN abzustimmen.
1.2 Uberbaubare Grundstiicksflache sti_ggr Bauarbeiten oder Vorgédnge Hinweise au_f Ver.un- \\(\ \\\\ Lage der geplanten inneren ErschlieRung DietAlgB?nwandgécrlm(e?lde_r I;Itaudptgebé_igde stin_dhals rotéas bils rr?tﬁraugisbSichttj- / Verb_lgndnsq_a%etzr\;vsrk tgtlmgcljasier’[), alskHoIzhléu_ser; . BODENSCHUTZ
Die tiberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen definiert. Bauliche Nebenanlagen sind auRerhalb der iiberbaubaren Fléchen nicht g;”&geﬂgggr;(f::eigﬂfgi éﬁ"gzzt%”na@gfabnipazg‘ig; o . \(A’,‘:”f; aan D Doz Tabros. Holhauaor aia en) oder als heller Putzbay o Rl terecorinate Tafachon (e /g“ggsag'ees L 99t Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer sinnvollen Folgenutzung
zulassig. Kleve hiervon umgehend zu unterrichten Wandflachenanteils einer Bauseite) diirfen auch andere Materialien in hellem Farbton verwendet werden. Fassadenbegriinung ist zuzufithren. Auf § 202 BauGB §chgtz des Mutterbodens™ und auf die DIN 18115, Blatt 2, "Bodenarbeiten fir vegetations-
: zulassig. Fur die AuRenwandmaterialien von Garagen gelten sinngemaR die Vorgaben zum Hauptbaukérper. technische Zwecke", wird ausdriicklich hingewiesen. Beim Ausbau der Béden, bei Trennung des Ober- und Unterbodens
2. MaBnahmgn des Naturschutzes und der Landschaftspflege (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) 4. Gemaf § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem 7 > DACHEINDECKUNG sD?n|<1agd7e3r1Bzolji§relzc;r;|t(;r:en unterschiedlicher Eignungsgruppen sowie bei der Zwischenlagerung des Bodenmaterials ist die .
2.1 Extensivrasen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB (M 1) Im Bereich der vorgesehenen Versickerungsmulden ist Landschaftsrasen Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeu- Leagende Nutzunasschablone " Alle geneigten Dacher(> 10°) sind mit rotbraunen, dunkelbraunen bis grau-/ anthrazitfarbenen Dachpfannen (nicht glanzend) ’ Projekt
anzusaen. Die Flachen sind drei Mal im Jahr zu mahen. Es sind Balkenmé&her oder vergleichbare Gerate (keine Saugméaher) zu dung zu schiitzen. Nahere Ausfihrungen zum 9 9 einzudecken. Fiir untergeordnete Bauteile sind Bl,echabdeckungen zulassig. Bebauunasplan Nr.20 - Schulstrale - Niitterden
verwenden. Die Schnitthéhe betragt mindestens 10 cm. Das Mahdgut wird erst 1 -3 Tage nach der Mahd abgeraumt. Vorgehen hinsichtlich des Bodenabtrags und der Dachbegriinungen und solarenergetische Dacheindeckungen sind zul&ssig. KAMPFMITTEL ~ gsp '
Oberbodenlagerung enthalt DIN 18915. Da die Existenz von Kampfmitteln nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann, ist bei Aushubarbeiten das Erdreich 1. Anderung
g 9
N 1 7.3.DACHFORM hinsichtlich Veranderungen wie z. B. Verfarbungen, Inhomogenitaten zu beobachten und im Verdachtsfalle sind die
2.2 StralRenbdume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB (M2) Geneigte Déacher sind als Satteldacher - auch um maximal 1,5 m im First versetzte Satteldacher als Pulte - mit einer Neigung bis Bauarbeiten sofort einzustellen. Generell sind Bauarbeiten sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In Planinhalt
Entlang der PlanstrafRen sind Hochstdmme der Arten Stieleiche, Winterlinde, Esche, Spitzahorn oderHainbuche der Sortierung 16/18 maximal 40° auszubilden. diesem Fall ist die zustandige Ordnungsbehdrde, der KBD oder die nachstgelegene Polizeidienststelle unverziglich zu
als Stralenbdume zu pflanzen. Es ist mindestens eine 6 gm groRe Baumscheibe von Versiegelung freizuhalten und mit 1= Art der Nutzung . " - M versténdigen. Erfolgen zuséatzliche Erd- arbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie etwa Rammarbeiten, Pfahl- Satzungsbeschluss
Rasenmischungen, standortgerechten Stauden bzw. bodendeckenden Pflanzen zu begriinen. 7.4.gilecﬂi-crzthj?nl?tR(Eeﬁ‘)La!zgef\Lcﬁj%TEe'\lrgﬁ)eEi;EaErEQg;-EI!:hiﬁgﬁggg#gge%ﬁlt\leaEFTa%zleEnLtljDeLﬁt;reztEuten Grundstiicke sind wasser- grindungen etc., so wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die weitere Vorgehensweise fir diesen Fall ist dem Merkblatt
2= Anzahl der Vollgeschosse aufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen. fur das Einbringen von ,Sondierbohrungen” im Regierungsbezirk Disseldorf zu entnehmen, welches bei der Ordnungs- Dipl. Ing.
2.3 Hecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB (M 3) behérde der Gemeinde Kranenburg eingesehen werden kann. Ludaer Baumann
An der nardlichen Grenze des Plangebietes zwischen den Nutzungsgebieten 4 und 7 wird eine drei Meter breite Hecke aus Hasel, 3= Dachneigung 7.5.VO_RGARTEN__/ EINFRIEDUNGEN ) ) ) _ ) _ o ) o g .
WeiRdorn und Hundsrose angepflanzt. Die Pflanzqualitaten betragen mindestens | Str 60 - 100, 2 x v. Die Gehalze sind zweireihig mit \Z/\gg(a:?t%r:lg:rrelijc?r?;\t/l)g3te)?r:eondSrrLl\I/In:ljsttaLrlg}(esiﬂaarcr?ighLinz%gii;icz;ﬁen”mhen Verkehrsflédche sowie zum seitlichen Nachbargrundstiick sind im ARTENSCHUTZ o ) _ _ o Freier
einem Meter Abstgnd ?W|schen und zwei Meter Abstand innerhalb der Reihen zu pflanzen. Die Pflanzung wéachst méglichst frei. Nach 4= Grundflachenzahl (GRZ) Die Abgrenzung der Vorgarten zur offentlichen Verkehrsfische und zum seitlichen Nachbargrundstiick im Vorgartenbereich kénnen il;?;hsnif:]utzaﬁu§r03%aE{(\:lf;(teéEhrch;’t\;ci)gﬁtI?A:t;hr}elsntdecljr; 22:1;(;1'2:-?:(:2:?3 tc)jzr\:v.n?(l:r;ﬁ gvg\;l]i‘:ar]\g:]w(;aer]rgl%ﬁ Egtf_er&ugg v;ge(:ggglezr:en in Gemeinde Kranenbur Landschaftsarchitekt
mehreren Jahren ist sie ggf. auf den Stock zu setzen. mit Hecken aus standort- gerechten Gehdlzen max. 1,50 m hoch ausgefihrt werden. Zaune sind nur hinter den Abpflanzungen mit Jah 9 h T T T J g Kuhstr.17 47533 Kleve
4 5 5 = Geschossflachenzahl (GFZ) einer maximalen Héhe von 1,50 m zulassig. anres vorzunehmen. iy
Als Sichtschutz fir Freisitze sind bei Siid- oder Westzugang der Grundstlicke einzugriinende Holzkonstruktionen bis max. 1,80 m Tel: 02821-21947 Fax -27955
Hohe zulassig. | - t-online.
g EINSICHTNAHME VON UNTERLAGEN udger-baumann@t-onfine.de

Die Bereiche zwischen Baukérpergrenze und Strallenbegrenzungslinie (Vorgarten) sind abgesehen von notwendigen Zuwegungen Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird - DIN-Normen (DIN 4109 &
oder Stellpldtze unversiegelt und mit Pflanz- oder Rasenflachen zu begriinen (Vegetationsflachen). Kies- bzw. Schotterflachen oder 45691) sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art- kénnen diese im Rathaus der Gemeinde Kranenburg, Klever Str. Projektnummer Plannummer Gez. Datum Planformat Malstab
Abdeckungen mit hnlichen Baustoffen auf den Vegetationsflachen sind nicht zul&ssig. 4, 47559 Kranenburg innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden. 20.02 20.02-01 12.05.2021 DIN A0 1:500

Dateiname 20.02 B-Plan 20 SchulstralRe Nutterden_end_210418.vwx




	20.02-01-Satzungsbeschluss-
	B-Plan-vorher-3
	B-Plan-vorher-2
	B-Plan-vorher-4
	B-Plan-vorher-5


