. A Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des
Vorhaben- und Erschliel3u ngsplan Zum ) PLANZEICHENERLAUTERUNG HINWEISE Baugesetzbuches in der Zeit vom 20.07.2020 bis 20.08.2020 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht erneut
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 58 , Grol3en Haag FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO | ARTENSCHUTZ éffentlich ausgelegen.
1 i (1bli
Vorhaben bezog enen Bebauun gsp lan Nr. 58 ” Grof3en Haag _ Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem. § 44 (1) BNatSchG vollstandig ausschlieRen zu B:zsoert:\lljglllecgjnng(eamnn;m;;f;)l;ngz a;%getegﬁ;;#fégézr%%er Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 1 bis 11 BauNVO kénnen ist in Anlehnung an § 39 BNatSchG eine Baufeldfreimachung (Baufeldraumung) sowie ein ' ' '
. . , . ; . . ; des Baugesetzbuches durchgefihrt.
. ) ) Baubeginn nicht wéhrend der Brutzeit, d.h. nicht zwischen dem 01.03. — 30.09. eines jeden Jahres
g‘l g‘l - Fachmarktzentrum, (Teilflachen TF 1, TF 2, TF 3), siehe textliche Festsetzung Nr. 1 vorzunehmen. Kranenburg, den 30.10.2020
457 Eine Ausnahme von dieser Regel ist moglich, sofern vor dem Eingriff und in Abstimmung mit der
& :H:E:Q_MTE E Unteren Naturschutzbehorde der fachgutachterliche Nachweis erbracht werden kann, dass mit Burgerme|ster """""
[ ] . Umsetzung des Vorhabens wahrend der Brutzeit keine artenschutzrechtlichen Konflikte verbunden
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16 bis 21 BauNVO sind.
? H min: Minimale Gebaudehohe in m U NHN, siehe textliche Festsetzung Nr. 2 2 EINGRIFFSREGELUNG / AUSGLEICHSMARNAHMEN Der Rat der Gemeinde hat am 29.10.2020 gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Vorhabenbezogenen
/ ' Pylon ) 576 _ _ ) o _ _ Die Biotopwertdifferenz wird multifunktional in Form einer bereits durchgefiihrten vorgezogenen Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
H. max. 19,75 m UNHN H max: Maximale Gebdudehdhe in m i NHN, siehe textliche Festsetzung Nr. 2 AusgleichsmaBnahme (Griinlandextensivierung und Anlage einer Senke als CEF-Manahme) auf Kranenburg, den 30.10.2020
einer gemeindeeigenen Flache, in der Gemarkung Niel, Flur 1, Flurstiick 344 kompensiert. Mit
’ Umsetzung der AusgleichsmalRnahme ist ein Biotopwertiiberschuss von rund 83.868 | e,
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO Biotopwertpunkten verbunden, so dass der vorliegende Bebauungsplan mit einem Biotopwertdefizit Birgermeister
von 68.490 Biotopwertpunkten vollstédndig kompensiert wird.
sme—e-——e—. Baugrenze "
achmarkizentrum 567 3  DENKMALER o Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
_ ) ) Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, am 13.11.2020 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
- H.min: 19,00 m & NHN VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbl{ngen.ln der nattirlichen Bodenbeschaffenheit) Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
H.max: 20,00 m (i NHN entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Kranenburg und dem Kranenburg, den 13.11.2020
StralRenverkehrsflache Landschaftsverband Rheinland, Rheinisches Landesmuseum /Amt fir Bodendenkmalpflege, Bonn ’
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverédndertem
StralRenbegrenzungslinie Zustand zu erhalten (88 15 und 16 DSCHG NRW). Y AP
413 413 Blrgermeister
11,75 4  ALTLASTEN / KAMPFMITTELVORKOMMEN / BAUGRUND / ERDBEBENSCHUTZ
_ _ o/ m U NFIN TF 3 EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN —  Ein Verdacht auf Altlasten besteht im Plangebiet nicht.
Bebauungsplan Nr. 13 "Aldi" Bebauungsplan Nr. 13 "Aldi" ® gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB - Bodeneingreifende Bauarbeiten sollten mit gebotener Vorsicht erfolgen, da ein
I~ e Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann.
Q@ 7 ‘ r Einfahrtbereich - Aufgrund der Bodenbeschaffenheit (Sand, Kies) wird im Rahmen der Umsetzung eine
Pylon & objektbezogenen Baugrunduntersuchung erforderlich.
H. max. 19,75 m GUNHN @Q’ —wp——w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt - Obwohl das Plangebiet in der Erdbebenzone 0 liegt, sollen im Rahmen der Umsetzung
473 ) TF 2 die Regelungen der Erdbebenzone 1 beachtet werden.
B FLACI§-|ISI\(I1I):EIR \1/2ERlaOBRGg§GSANLAGEN UND ABWASSERBESEITIGUNG 5 IMMISSIONSSCHUTZ
- gem. r.1z, au Im Baugenehmigungsverfahren sind die auf der Grundlage des Gutachtens Uppenkamp und Partner
4 = . X X !
79 ichen f | 4 Ab b Ahaus 30.10.2019 erforderlichen MinderungsmalRnahmen sicherzustellen. R EC HTSG R U N D LAG E N
Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung - keine Anlieferung in der Nachtzeit .
- o5 . B keine Parkplatznutzung wahrend der Nachtzeit Baugesetzbuch (BE-IUGB) |.n der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634). .
Zweckbestimmung: - die Fahrgassen des Parkplatzes sind in Asphalt auszufiihren Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
\\\ =~ \\ , () Elektrizitat / Trafostation Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
4 4o \\ Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
S WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT ° A e < Koo Sisatforechung o P, (BGBI. 1199115 58), In der zuletzt gednderten Fassung.
- ker + K forsch Pl Einzelhandels- und Zentrenk fiir di inde K . .
8\\ /& TF1 gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB JDi,?trﬁ[,;d,i,“j?’zgia;‘t orsehung und Planung, Einzelhandels- und Zentrenkonzept fr die Gemeinde Kranenburg, Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der
z ' ' - Junker + Kruse, Stadtforschung und Planung, Stadtebauliche Wirkungsanalyse und Kompatibilitat mit dem LEPNRW Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung.
N o . Uber geplante Einzelhandelsansiedlungen am Grof3en Haag in Kranenburg, Dortmund, Méarz 2018. . . .
rvwz Flache fur die Wasserwirtschaft - Ingenieurgruppe IVV GmbH & Co. KG, Verkehrsuntersuchung zur geplanten Ansiedlung eines weiteren Gemeindeordnung Nordrhem-WestfaIen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
40 Fachmarktzentrums ,GroRer Haag” in Kranenburg, Aachen, September 2015. 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.
- Fuhrmann + Keuthen, Fachkundige Stellungnahme zur ErschlieBung des Fachmarktzentrums ,Grofl3er Haag” in Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz _ LWG) in der Fassung der
A _ Kranenburg, Kleve, 04.02.2016. . N
554 FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB - WoltersPartner GmbH, FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung zum Bebauungsplan Nr. 58 ,GroRen Haag*, Gemeinde Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt geanderten Fassung.
434 OO OOOTQ] Hiachen zur Anoflanzung von. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Kranenburg. Coesfeld. Marz 2017. _ . ) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
433 500000 p g ) g p g - \C/:V:eltsefresIZagg%rsggfg,Anenschutzfachllches Ausgleichskonzept ,Kiebitz* zum Bebauungsplan Nr. 58 ,GrolRen Haag", in der zuletzt geanderten Fassung.
- Stadt + Handel, Auswirkungsanalyse fir die Erweiterung eines Fachmarktstandortes in Kranenburg, Grof3en Haag, Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
Dortmund, 05.03.2019 (Stand: Entwuf) ; "
SONSTIGE PLANZEICHEN - Uppenkamp und Partner, Immissionsschutz-Gutachten Schallimmissionsprognose zum B-Plan Nr. 58 ,Grof3en Haag" in (BGBL. I S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.
_ _ Kranenburg, Ahaus, 16.03.2020. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
P v IlH B B B Grenze desrdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem 8§ 9 (7) BauGB (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt geanderten Fassung.
% 7 EINSICHTNAHME VON UNTERLAGEN . . I~ . . .
- e - . . . L . . . Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
/))6}0 432 = “V Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Soweit in textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird — DIN-Normen 24.02.2010 (BGBI. 1 S. 94), in dgr zuletzt gpeénderg']terg FaSSl)Jng g g
’oé@ btecca=d (DIN 4109 & 45691), Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kdnnen diese im Rathaus der B i d. Immissi T o t tz (BImSChG) in der F ' der Bekanntmach 17.05.2013
2? %) - Aumli i e Gemeinde Kranenburg, Klever Str. 4, 47559 Kranenburg innerhalb der Offnungszeiten eingesehen undes-immissionsschutzgesetz (5imsc In der Fassung der bekanntmachung vom 17.05.
/;@&’ Lairmschutzvsll.and OO OO  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 13 "Aldi werden. g g g g (BGBI. | S. 1274), in der zuletzt gednderten Fassung.
?_023 zzéor:]nul:\?Helr\l;)KFF P T T T T I Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Vierte Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung tber
=12, Gemarkung: Kranenburg | 1_ _ | I Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB genehmigungsbed@]rftige Anlagen :4. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.05.2017
471 Flur: 12 . (BGBI. | S. 1440), in der zuletzt gednderten Fassung.
42> Flurstiicke: mehrere St Stellplatze
Mafstab: 1 : 1.000 Kataster Kreis Kleve o Larmschutzwand, Hohe: 2,0 m bezogen auf Oberkante Fertigful3boden (OKFF)
w&/ Katasterstand: 21.02.2020
Ansichten
BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE
} g ® @ ® ® @ ® g 19 ™ ; 13 13 s 13 WTS 19 s 17 1{8 1{9 2{0 ) Flurstiicksgrenze
| | | | 223! | | | | | | | | | ' | 223! | | | | 731 | = | | |
j - i 461 Flurstiicksnummer
. _ 3 . AUFSTELLUNGSVERFAHREN VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 58
\ - i o \; & Gebaude mit Hausnummer Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tberein.
@ 5 @ i . . , . . Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des 8§ 1 der Planzeichenverordnung. «
o : - : I 11,75m i NHN  Bestandshéhe, Hohenangabe in Meter {iber Normal Héhe Null Kranenburg, den 30.10.2020 ”G ROSSEN HAAG
; // LIRS - . 1 Al 7
1 -
Nord-West i W L N
Der Rat der Gemeinde hat am 27.06.2019 gem. § 12 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen B B RN . . R
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen. A /
&) Y © @® @ ® @ & @ @ @ @ Y ® ® @ ® 3 @ 3 ® @ TEXTL ICH E FEST S ETZU NG EN Dieser Beschluss ist am 11.07.2019 ortsiiblich bekannt gemacht worden. AN |
| @ @ | | | s | | | | ‘“1 | | | | @ | s | @ ‘ | | Kranenburg, den 30.10.2020 = 1
| | | | T T T | T i T T T T T T T | T ! - LR
EOPEN | @ @ @ w @ @ @ @ @ i FESTSETZUNGEN gem.§9 BauGB und Baunvo | I
F : : : : : : f M : : ‘ Birgermeister 3 ) = > . ) ] = =Bruep,  uo Pappelkamp 1.
| | | | | | | | | | | 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG A _ , 2\ ] S—
! ! ! = [FF] | o880 808 ! 7] | ! 7 ! [ ! ! 7 (gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 (5) BauNVO) % ; " - - - “ ey YA N - o
« 0, [F| [l i H= == R0 g E W Gl e e e g Ot st e St 100 2 -
i I N TR Y. i i o ||| i : Ldo | o _ i i wgo | EEDD rzasorers . 11 Innerhalb des Plangebietes ist ein Fachmarktzentrum mit folaenden Einzelhandelsnutzungen zulassia: D_|e frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Gber die Bauleitplanung hat in der Zeit vom 15.07.2019 ; )
R s @ = = = [ = = | ST | =L == = = = =2 B woohows @ =" —_— | ' 9 9 9 g bis 30.08.2019 gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden. s « -
| | | | | | | | | | | |

Kranenburg, den 30.10.2020

SL'Jd-OSt - Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von mindestens 2.390 gm bis maximal 2.400 gm
(TF1). Davon entfallen 165 gm VK auf eine Béckerei/Café und 30 gm VK auf ein
Blumenfachgeschéft, welche nur innerhalb des Lebensmittelmarktes (einschlief3lich der
Vorkassenzone) zuldssig sind.

Birgermeister

PR ‘\/‘? | ‘\/‘?\) ‘\/‘?} T - Drogeriefachmarkt mit einer Verkaufsflache von mindestens 1.390 gm bis maximal 1.400 gm _ . . . _ _
— - ————— i ; ‘ (TF2). Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat
_T_FI TR iesm—n" - | p— vom 15.07.2019 bis 30.08.2019 einschlieBlich gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
. - 4—“ - i =) - Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von mindestens 990 gm bis maximal 1.000 gm (TF3). Kranenburg, den 30.10.2020
~ \g omuguste
8 -2 =
- = i i : CE| e,
EISISEE H i 2 = 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Burgermeister
1{ —_— h g8 o ‘ ‘ ‘ Pylon (gem. 8 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. 8 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
(1 3 ‘ 1 ) ‘ o .
MafRstab: ca. 1 : 300 Std-West Nord-Ost Hohe der baulichen Anlagen _ o _ Der Rat der Gemeinde hat am 07.11.2019 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
2.1  Unterer Bezugspunkt fur die Hohe der baulichen Arllage ist die Oberkante der angrgnzend_ abschlleBe_:nd Vorhabenbezogenen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
ausgebauten StralRe ,Grof3en Haag“ gemaR Planeintrag. Oberer Bezugspunkt ist die maximal zuléssige Kranenburg, den 30.10.2020
Schnitte Hohe der baulichen Anlage.
C ® A
w0 T . . . ) 3} y . . I I
i : 2.2 Eine Uberschreitung der zulassigen Baukérperhdhen fiur technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile Birgermeister

% (z.B. Aufzlige) ist gem. § 16 (6) BauNVO um bis zu 2,0 m zulassig.

Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches in der Zeit vom 02.12.2019 bis 07.01.2020 einschlieB3lich zu jedermanns Einsicht

3 FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN

= (gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO) Gffentlich ausgelegen. -
Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am 21.11.2019 PLANUBERSICHT wm1:5.000
i T i 3.1 Nebenanlagen (inkl. Anlagen der AuRenwerbung) sind nur innerhalb der iiberbaubaren Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
Schnitt D-D Grundstiicksflache zuléssig. Weitere Werbetafeln, max. 2 Stiick, Hohe max. 2 m sind auch auRerhalb der | des Baugesetzbuches durchgefiinrt. DATUM | 29.10.2020 | Satzung
0.g. Flachen zulassig. Kranenburg, den 30.10.2020 E
@)
i @ ® 4 © @ 2 e OO x
% | i | | | | | | in | ‘ 4 FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN UND Birgermeister GR z
f i M — m ; i ; m ‘ STRAUCHERN PL 60 x 75
L : i \ i : (gem. 8 9 (1) Nr. 25 BauGB)
e o | i | . o . ) _ o Der Rat der Gemeinde hat am 25.06.2020 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen BEARB. | Bo./VI. 0O 10 20 30 40 60 m
: P i Y ! = 4.1 Die gemaly zelchnerlsgher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mlt"elnhelmlschen, Vorhabenbezogenen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - erneut &ffentlich auszulegen. .
s i standortgerechten Strauchern in einem Pflanzabstand von mind. 1 x 1 m flachendeckend zu bepflanzen. Kranenburg, den 30.10.2020 M. 1:1.000
o ST a : } e ‘ Um auch eine héhenwirksame Einbindung der zukiinftigen Baukorper in die Landschaft sicherzustellen ’ -
— | \ . | ! ! ! sind in der 6stlichen und nérdlichen Flache zur Anpflanzung in einem Abstand von rund 10 m heimische BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG WP/ Welterspartner
. . Laubb&ume 2. Ordnung als Hochstamm (StU 16- 18 cm) zu integrieren. Burerme|ster """"" Stadtplaner GmbH
MaRstab: 1-300 Schnitt I-I Schnitt E-E Die Griinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung belegten Flachen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall 9 Suripm e 1 5 S-ee Coulid
abbstab: ca. L ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehdélzen zu ersetzen. stadtplaner@wokerspartner. de




